Traktanden der Generalversammlung des Jahres 2018

1. Protokoll der ordentlichen Generalversammlung vom 7. Juni 2018
Genehmigung des Protokolls

2. Unterhalt der Liegenschaften: Ruckblick und Ausblick

3. Jahresbericht des Vorstandes
Entgegennahme

4. Bericht der internen Kontrollstelle
Entgegennahme

5. Prasentation der Jahresrechnung 2018
Entgegennahme

6. Bericht der externen Revisionsstelle
Entgegennahme

7. Genehmigung der Jahresrechnung
Beschluss

8. Entlastung des Vorstandes
Beschluss

9. Budget 2019
Orientierung

10. Wahlen

Vorstand: Wahl der Vorstandsmitglieder
Susanne Vogeli-Gygax (Prasidentin), Martin Kloter,
GUnther Ketterer (Geschaftsfihrung)

Interne Kontrollstelle: Anna Maria Butler, Régine Linder, Peter Weibel

11. Wahl der externen Revisionsstelle
Reist Treuhand, Franz Reist

12. Neue Genossenschafterinnen seit der letzten GV vom 7. Juni 2018
Mitteilung an die Genossenschafterlnnen

13. Aktivitaten der Wogeno Bern z. B. Viererfeld,
Arealentwicklung Fullerichstrasse-Turbenweg, Gumligen usw.

14. a. Hausverkauf Birkenstrasse 17/19, siehe Jahresbericht 2.c
b. Hausverkauf Meienstrasse 9/11

15. Bericht der Hausvereine und Kontaktgruppen
(Hellraumprojektor vorhanden)

16. Verschiedenes
Nachste Generalversammlung: Donnerstag, 18. Juni 2020

17. Vorstellung Interessengemeinschaft Sozialpsychiatrie (igs) Bern
Mieterin in der Bottigenstrasse 25 und in der Birkenstrasse 19
Rahel Stuker (Geschaftsfuhrerin) und Reinhart Meister

(Leiter Bereich Wohnen + Freizeit)
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Antrage an die Generalversammlung missen bis Montag, 3. Juni 2019 eingereicht werden.



Protokoll der ordentlichen Generalversammlung 2017
der WOGENO Bern

vom Donnerstag, 7. Juni 2018, 19.30-21.00 Uhr
im Quartierzentrum Tscharnergut, Waldmannstrasse 17a, 3027 Bern

Anwesende mit Stimmrecht: Pfister Kurt, Mller Pfister Eva, Veraguth Lukas, Grossen Lisa, Glauser
Oliver, Elsaesser Chrige, Buri Jurg, Schar Bri, Weibel Peter, Linder Régine, Horisberger Willi, Sekula
Heidi, Roost Werner, Leibundgut Manfred, Suter Urs, Aebi Ursula, Thomia Jakob, Kloter Martin, Vogeli
Susanne, Ketterer Gunther

Vertreten: keine

Anwesende ohne Stimmrecht:

Vorsitz und Vorstand: Vogeli-Gygax Susanne (Prasidentin), Ketterer GUnther (Geschaftsfuhrer),
Kloter Martin (Protokoll)

Entschuldigt: Bewohnerlnnen der Cedernstrasse 12, Badami Alessandro, Messerli Monika, Butler
Anna Maria und weitere

Protokoll: Kloter Martin

Treuhandbiiro TIS GmbH: Ertle Carola, Badertscher Roman, Hanni Nicole, Gautschi Isabelle

Insgesamt sind 20 stimmberechtigte Genossenschafterinnen anwesend.

Begriissung:

Die Prasidentin Susanne Vdgeli begrisst die Anwesenden zur Generalversammlung des Jahres 2017.
Die heutige GV findet im Restaurant Quartierzentrum Tscharnergut statt, da wir zuvor bereits eine
Besichtigung der nahegelegenen Bethlehemstrasse 17 geniessen durften. Sie dankt Lukas Veraguth
und der Bewohnerschaft der Bethlehemstrasse 17. Im Anschluss an die GV gibt es hier im Restau-
rant noch einen Apéro. Die Einladung wurde fristgerecht verschickt. Es ging ein Antrag an die GV
vom nachsten Jahr ein. Die Interessengemeinschaft Sozialpsychiatrie Bern (igs) méchte sich und die
Zusammenarbeit mit der Wogeno Bern vorstellen. Diesen Antrag werden wir gerne als eigenes Trakt-
andum in der GV 2018 aufnehmen. In der Einladung finden Sie die Traktandenliste und das Protokoll.
Als Stimmenzahler stellt sich JUrg Buri zur Verfligung.

1. Protokoll der ordentlichen Generalversammlung vom 30. Mai 2017
Das Protokoll wird genehmigt und Martin Kloter gedankt.
Beschluss: Ja-Stimmen: 17 / Nein-Stimmen: 0 / Enthaltungen: 3

2. Unterhalt der Liegenschaften: Riickblick und Ausblick

Isabelle Gautschi von der Treuhandburo TIS GmbH stellt sich kurz vor. Sie arbeitet seit dem 1. Februar
2018 beim Treuhandburo TIS und ist ausgebildete Liegenschaftsbewirtschafterin und Treuhanderin.
GuUnther Ketterer informiert Uber die Liegenschaften an der Meienstrasse 9/11 und Birkenstrasse
17/19 in Zollikofen ohne Selbstverwaltung: Er berichtet aus der Zeit nach dem Kauf der zwei Liegen-
schaften an der Meienstrasse und den damit verbundenen Problemen mit den Renovationen und
der Vermietung. Bisher ist leider nie ein Hausverein entstanden. Auch bei den Liegenschaften an der
Birkenstrasse waren ahnliche Probleme vorhanden und der Vorstand hat schon tUber einen Verkauf
nachgedacht.

Vor kurzer Zeit wurde die Liegenschaft in Wynigen erfolgreich verkauft. Dort gab es ebenfalls haufige
Mieterwechsel und die Vermietung war oft sehr schwierig.

3. Jahresbericht des Vorstandes
Der Bericht wird ohne Kommentar der Genossenschafterinnen und Genossenschafter entgegenge-
nommen.



4. Bericht der internen Kontrollstelle (IKS)
Der Berichtist in der Einladung abgedruckt. Der IKS besteht aus: Peter Weibel (anwesend), Régine
Butler (anwesend) und Anna Maria Butler (abgemeldet).

5. Prasentation der Jahresrechnung 2017
Die Jahresrechnung wird durch Gunther Ketterer ausfuhrlich erklart.

6. Bericht der externen Revisionsstelle
GuUnther Ketterer liest den Bericht vor. Dieser wird entgegengenommen und verdankt.

7. Genehmigung der Jahresrechnung 2017

Der Antrag des Vorstandes zur Verwendung des Bilanzgewinnes von rund CHF 5'670.00 in der neuen
Rechnung wird mit der Genehmigung der Jahresrechnung 2017 zusammengefasst.

Beschluss: Die Jahresrechnung und der Antrag des Vorstandes werden einstimmig genehmigt.

8. Entlastung des Vorstandes
Der Vorstand wird entlastet.
Beschluss: Ja-Stimmen: 19 / Nein-Stimmen: 0 / Enthaltungen: 1

9. Bericht Mutachstrasse, Wettbewerb

Gunther Ketterer erklart kurz die wichtigsten Punkte. Er schwarmt von der innovativen Idee eines
Holzmodulbaus (vgl. auch die schriftlichen Ausfuhrungen von Viktor Hirsig auf der Seite 14 in der
Einladung 2017).



10. Budget 2018
Gunther Ketterer stellt einige Budgetposten vor. Es wurde sehr vorsichtig geplant, ahnlich wie im
Vorjahr.

11. Wahlen

Vorstand: Susanne Vogeli-Gygax (Prasidentin), Gunther Ketterer, (Geschaftsfuhrung),
Martin Kloter (Protokoll). Der Vorstand wird einstimmig wiedergewahlt.

Interne Kontrollstelle: Régine Linder, Peter Weibel, Anna Maria Butler

Die interne Kontrollstelle wird einstimmig wiedergewahlt.

12. Wahl der externen Revisionsstelle 2018
Externe Revisionsstelle: Reist Treuhand, Franz Reist
Die externe Revisionsstelle wird einstimmig wiedergewahlt.

13. Neue Genossenschafterinnen seit der letzten GV vom 30. Mai 2017
Im vergangenen Geschaftsjahr gab es 9 Eintritte und 16 Austritte. Aktuell gibt es 181 Genossenschaf-
terinnen und Genossenschafter.

14. Neubauten der Wogeno Bern
Die folgenden Uberbauungen sind fur den Vorstand von besonderem Interesse:
Viererfeld, Arealentwicklung Fllerichstrasse-Turbenweg in Guimligen.

15. Bericht der Hausvereine und Kontaktgruppen

Kldsterlistutz 20: Die MieterInnen sind sehr zufrieden. Die Mansarden wurden saniert und es gibt ei-
nen neuen Balkon bei einer Wohnung. Sie schatzen auch, dass sie mit Viktor Hirsig immer denselben
Ansprechpartner haben.

Steckweg 15: Die Mieterschaft ist zufrieden und hat nun neu einen sehr gepflegten Garten.

Im Bahngassli 7 leben die Leute sehr zufrieden in einer stabilen Mieterschaft.

16. Verschiedene
Die Nachste Generalversammlung findet am Donnerstag, 13. Juni 2019 statt.
Schluss der Sitzung: 21.00 Uhr

Mol W S %M

FUr das Protokoll: Martin Kloter
Die Prasidentin: Susanne Vogeli-Gygax, im September 2018

Jahresbericht der WOGENO Bern fur das Berichtsjahr
vom April 2018 bis April 2019

Seit dem Jahresbericht 2017/2018 fiir die letzte Generalversammlung (GV) vom 7. Juni 2018
wurden bis Ende April 2019 insgesamt vier Vorstandssitzungen, eine Finanzgruppensitzung und
eine gemeinsame Sitzung der Internen Kontrollstelle (IKS) zusammen mit dem Vorstand durch-
gefuhrt.

1. Konstituierung des Vorstandes
Der Vorstand besteht aus Susanne Vogeli-Gygax (Prasidentin), Gunther Ketterer (Kassier) und Martin
Kloter (Protokolle, Jahresbericht).
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2. Liegenschaften

a.) Wohnungsmarkt - Vermietbarkeit - Finanzen

Der maximale Leerwohnungsbestand der WOGENO Bern lag im Berichtsjahr bei fuUnf leerstehenden
Wohnungen (September 2018). Die meisten Mieterwechsel finden in den Liegenschaften der Birken-
strasse 17/19 und der Meienstrasse 9/11 in Zollikofen statt.

Die WOGENO Bern schreibt ihre Wohnungen unter der eigenen Website http://wogeno-bern.ch und
unter www.immoscout24.ch zur Vermietung aus. Fur schwervermietbare Wohnungen wird auch in
Zeitungen inseriert.

Das Baurecht fur die Einstellhalle an der Meienstrasse 9/11 wurde per 31. Juli 2019 gekindigt und die
Einstellhalle kann fur ca. Fr. 960’000 von uns tUbernommen werden. Die Sanierung der Einstellhalle
wird zusatzlich ca. Fr. 600000 kosten. Die finanzielle Situation der WOGENO Bern ist nach wie vor
stabil.

b.) Renovationen / Umbauten / soziale Ereignisse in den Liegenschaften

Die Sanierungsarbeiten (Bad- und Kiichenumbau) auf der linken Seite der Liegenschaft Bottigenstra-
sse 25 in Bumpliz konnten im Méarz 2019 abgeschlossen werden.

An der Cedernstrasse 12 wunschten zwei benachbarte Bewohnerinnen einen Zimmertausch mit
Grundrissanderungen bei ihren Wohnungen.

Am Klosterlistutz 20 in Bern wurde im Dachgeschoss an der Nordfassade ein neuer Balkon angebaut.
Am Turnweg 17-19 ist eine Fenstersanierung in Diskussion.

Aufgrund eines Sturmes im Marz 2019 wurde an der Kirchgasse 9 in Moosseedorf eine Store und eine
Balkonture zerstort.

Es gab einen Hauswartwechsel an der Birkenstrasse 17. Das Treppenhaus und die Waschkuche wur-
den mit einem neuen Anstrich versehen.

An der Meienstrasse 9 gab die Waschklchenordnung, die Ordnung im Eingangsbereich und die
Entsorgung der Abfalle zu Diskussionen Anlass. Alle Bewohnerlnnen wurden mit einen Brief auf die
Hausregeln aufmerksam gemacht.

Die Schliessung der Turen ist an der Meienstrasse 11 seit [angerem ein Thema. Die Bewohnerlnnen
werden gebeten, den Schliessmechanismus nicht mit eingeklemmten Gegenstanden zu stoéren. In
einer 3-Zimmerwohnung mussten wegen Feuchtigkeitsschaden an den Wanden im Dezember 2018
Renovationsarbeiten vorgenommen werden.

c.) Diskussion Verkauf Birkenstrasse und Meienstrasse

Wir haben an mehreren Vorstandssitzungen und an einer Sitzung mit der Internen Kontrollstelle

(IKS) im Marz 2019 Uber den eventuellen Verkauf der Liegenschaften Birkenstrasse 17/19 und Mei-
enstrasse 9/11 diskutiert. FUr den Vorstand stehen immer noch zwei Argumente fur einen Verkauf im
Vordergrund: Es bilden sich keine Hausgemeinschaften und es gab Uberdurchschnittlich viele Mieter-
wechsel in den Liegenschaften. An der gemeinsamen Sitzung des Vorstandes mit der IKS wurden die
Einwande gegen einen Verkauf ausfuhrlich diskutiert. Die IKS zeigte sich einverstanden damit, dass
der Vorstand den Verkauf der vier Liegenschaften an der nachsten Generalversammlung traktandiert.

3. Mitgliedschaften der WOGENO Bern

Bestehende Mitgliedschaften: Wohnbaugenossenschaft Q-Hof, Verein WoGe-Bern (Effingerstr. 50),
Alternative Bank Schweiz (ABS), wohnbaugenossenschaft schweiz (wbg), Genossenschaftliche Emis-
sionszentrale gemeinnutziger Wohnbautrager (EGW), Hausverein Schweiz, Berner Mieterinnen- und
Mieterverband Bern, Verein Wohnbau Bern, npg AG flr nachhaltiges Bauen.

Melo Ul

Bern, Ende April 2019, im Namen des Vorstandes der WOGENO Bern
Martin Kloter (Berichtsverfasser)
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Anhang zur Jahresrechnung 13 2017/ cHF 2018/ cHF
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Ausserordentlicher Erfolg

Mietzinsverluste nach erfolglosen Betreibungen
Ausb. aufgelaufene NK Wynigen

Verschiedene unwesentliche Posten

Total ausserordentlicher Aufwand

Gewinn aus Verkauf Dorfstrasse 33, Wynigen
Auflosung Ruckstellungen Dorfstrasse 33, Wynigen
Ausb. Ratenzahlung AntS Sulejman

Verschiedene unwesentliche Posten

Total ausserordentlicher Ertrag

Verwendung Unternehmensergebnis
Zur Verfugung der Generalversammlung:
Gewinn- / Verlustvortrag

Jahresgewinn / -verlust

Auflésung freie Reserven

Bilanzgewinn zur Verfugung der Generalversammiung

Antrag des Vorstandes

Bilanzgewinn

./. Zuweisung an die gesetzlichen Reserven (1/20tel)
/. Zuweisung / Verwendung freie Reserve

Vortrag auf neue Rechnung

-9'787.85
0.00
-263.95
-10'051.80

14'040.00
4'687.50
0.00
874.45
19'601.95

54'167.61
5'670.03

59'837.64

59'837.64
-283.50
0.00
59'554.14

-11'872.90
-1'746.65
-60.00
-13'679.55

0.00
0.00
2'000.00
1'666.35
3'666.35

59'554.14
2'923.76

62'477.90

62'477.90
-146.20
0.00
62'331.70
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Bericht der externen Revisionsstelle




Bericht der internen Kontrollstelle (IKS) der Wogeno Bern zuhanden der
Generalversammlung vom 13. Juni 2019

Wir haben auch in diesem Jahr die Protokolle des Vorstands der Wogeno Bern gepruft, und festge-
stellt, dass die Arbeit des Vorstands sich an die Statuten unserer Genossenschaft halt. Die Geschafte
des Vorstands geben uns zu keinen Bemerkungen Anlass.

Die IKS dankt dem Vorstand fur seine wie immer tadellose Arbeit.

Bern, 22. April 2019
Régine Linder, Anna Maria Bltler, Peter Weibel

Vorstellung Interessengemeinschaft Sozialpsychiatrie (igs) Bern

Die Interessengemeinschaft Sozialpsychiatrie (igs) Bern bietet psychisch kranken sowie psychisch und
kognitiv beeintrachtigten Menschen eine ihren Bedurfnissen angepasste Lebensform, Behandlung,
Begleitung und Beratung an. Sie fordert die gesellschaftliche Teilhabe der betroffenen Menschen. Sie
sollen eine méglichst selbstandige und selbstbestimmte Lebensweise gestalten kdnnen.

Die igs fuhrt einerseits die Soteria Bern, ein Kleinspital fur Psychiatrie mit 10 Betten fur junge
Erwachsene, die eine psychotische Krise durchleben.

Die igs bietet zudem in vier kleinen Wohngruppen in Wohnquartieren flr kognitiv und psychisch be-
eintrachtigte Menschen ein Zuhause an. Betreuung wird an 365 Tagen rund um die Uhr sichergestellt.

Seit vielen Jahren stellt die igs andererseits Menschen mit Psychiatrie-Erfahrung begleitetes
Einzelwohnen und Wohngemeinschaften zur Verfugung. Mit Freizeitangeboten in Quartierzentren,
wie Mittagstisch und Nachmittagsaktivitaten (Theater und Sport), Marit-Kaffee am Samstag oder dem
Radio loco-motivo Bern wird das Angebot erganzt.

Die igs betreibt schliesslich im Auftrag der Gesundheits- und Fursorgedirektion des Kantons Bern:
die Koordinations- und Beratungsstelle fur dusserst anspruchsvolle Platzierungen (KBS) und die Web-
site psy.ch - Wegweiser fur psychische Gesundheit im Kanton Bern.
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